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TITOLO VI - AREE PER SERVIZI E INFRASTRUTTURE PUBBCHE

Art. 6.1 - Disposizioni di carattere generale

1. Sono le aree destinate alle opere di urbanmzezrimaria, secondaria e indotta, le
aree per infrastrutture e impianti tecnici per istribuzione di servizi di pubblica utilita;
esse comprendono le aree pubbliche a servizio ohegldiamenti residenziali e produlttivi,
le aree per la viabilita, il servizio ferroviariole infrastrutture pubbliche, o in proprieta ad
Enti e privati che erogano servizi pubblici, dieresse comunale e sovracomunale.

2. Le opere di urbanizzazione primaria, secongdasth indotta sono quelle definite
all'art. 51 della I.r. 56/77.

3. In esse si interviene per permesso di costdiietto oppure mediante piani tecnici di
iniziativa pubblica o altri strumenti urbanistigezutivi.

4. 1l Comune puo concedere a tempo determina®@ubbliche in diritto di superficie a
Enti, societa, cooperative, privati per la realaae delle finalita previste dal P.R.G.C.
subordinando la concessione alla stipula di unavexmrione che ne fissi la durata ed i
criteri.

5. Sono da considerarsi di uso pubblico quelleztature e quelle aree per le quali si
sia costituito specifico vincolo di asservimentm @ito d’obbligo o convenzione soggetti a
trascrizione obbligatoria nei pubblici registri irabiliari. Rientrano tra le aree pubbliche
per servizi ed infrastrutture anche quelle privagsoggettate o da assoggettare ad uso
pubblico mediante convenzione e quelle in proprastéEnti e privati che erogano servizi
pubblici di interesse comunale e sovracomunale.

6. La destinazione specifica delle aree pubbliphé essere variata all'interno delle
destinazioni a servizi pubblici con la deliberaBaonsiliare di approvazione del progetto
dell'opera, previa verifica del rispetto degli stard urbanistici.

7. Fuori dalle aree di centro storico e del tessitcostante di interesse ambientale
I'edificazione su aree pubbliche o in proprietd&ati e privati che erogano servizi pubbilici,
di manufatti finalizzati alla destinazione spedfidell'area € ammessa nel rispetto delle
seguenti prescrizioni, se non diversamente spatificei successivi articoli relativi alle
singole attrezzature:

- indice di utilizzazione fondiaria: 0,6 mg/mq;
- altezza massima: ml. 10,00;
- distanze da fabbricati, confini, strade: come dia 212-2.3-2.4

8. Nelle aree di centro storico e del tessutoostiante di interesse ambientale devono
essere rispettati i criteri di intervento defin@gpograficamente e prescritti dalle norme.

9. E’ ammessa la costruzione di parcheggi postiliatotto delle aree a parcheggi
pubblici, della superficie coperta dei servizi edifi e inoltre al di sotto delle altre aree per
attrezzature e servizi pubblici, purche sia gatanf piena fruibilita e funzionalita dei



sovrastanti servizi. Tali parcheggi possono rimaner proprietd a privati purché l'area
sovrastante destinata a servizi pubblici sia cedu@omune.

10. Le aree per parcheggi pubblici che contengmoadi 20 posti auto devono essere
sistemate a verde alberato.

11. Le aree destinate alla viabilita pubblica mstel Centro Storico potranno, in sede di
progetto esecutivo, essere assoggettate a modestiEficme di percorso contenute
all'interno della fascia di rispetto della vialalit

12 Nelle aree destinate alla ferrovia sono corisegit interventi delle Ferrovie dello
Stato relativi alla conservazione e all’allestimeenki servizi ferroviari, compresi tutti gli
accessori funzionali alla rete, al trasporto eekpnale. In caso di alienazione di aree o
fabbricati non piu funzionali al servizio ferroviay questi dovranno essere destinati ad usi
pubblici, I'eventuale uso a fini non pubblici potedsere consentito mediante variante al
P.R.G.

13. Manufatti di modeste dimensioni, destinatieatigazione di pubblici servizi quali
cabine ENEL, TELECOM, metano, attrezzature per adqtti e fognature, ecc., possono
essere edificati su qualsiasi area del territooimenale mediante acquisizione per pubblica
utilita ovvero su qualsiasi area di proprieta &eile erogante il pubblico servizio,
prescindendo dalle destinazioni di zona e dagicirdi edificabilita.

14. L'esecuzione di tali manufatti & subordinatseguenti criteri:

1) nel Centro Storico (Aa) e nelle aree di ValomalAentale (Ab) le cabine devono essere

possibilmente interrate o realizzate all'internedifici;

2) nelle restanti aree urbane e in zona agrical@sbno osservare:

- distanza minima da strada pubblica: ml. 5,00 cossidita di deroga in presenza di
assenso da parte dellEnte competente sull'infithsta viaria, fino ad una distanza
minima dal ciglio stradale pari all'altezza fuodrra del manufatto e purché non
pregiudichi la visibilitd negli incroci e nelle a;

- distanza minima dai confini di proprieta: ml. 3,00;

- distanza minima dai fabbricati: ml. 10,00.

15. Nei casi in cui le aree di cessione sono ptewjuantitativamente dalle norme in
ragione degli abitanti insediabili, salvo diversaicazione ad ogni “abitante insediabile”
corrispondono mc. 100 di volume costruito.

16. La dotazione minima di aree per servizi edeatiature di uso pubblico per gli
interventi da attuare sul territorio comunale ellguissata dall’ art. 21 della L.R. n. 56/77
e s.m.i. in relazione alle varie destinazioni d’ufadte salve maggiori dotazioni prescritte
dalle norme per i vari ambiti.

17. Le aree di cessione per viabilita e servidilghigi individuate sulla cartografia di
P.R.G. possono essere acquisite dal Comune a toévoso mediante esproprio per
pubblica utilita, secondo le modalita fissate dd? R. 8 giugno 2001, n. 327.

Gli interventi edilizi comportano all’atto del rdaio del permesso di costruire la cessione al
Comune a titolo gratuito delle aree per opere Hanizzazione individuate sulle tavole di
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Piano o prescritte dalle norme, o a discrezioneGdghune I'assoggettamento delle stesse
all'uso pubblico, con le modalita fissate per iggh ambiti. In alternativa alla cessione
gratuita € ammessa la monetizzazione sostituteissali casi e con le modalita fissate per i
singoli ambiti. Le aree vengono cedute, assoggetsdituso pubblico, monetizzate in
misura proporzionale alla superficie utile o voluomstruibile sul lotto, anche se non viene
utilizzato interamente l'indice di edificabilita

Nelle aree del tessuto edilizio esistente e inlquéil completamento, con esclusione di
guelle di nuovo impianto, qualora siano visualiezat cartografia aree a servizi in misura
superiore a quelle di cessione richieste dalle eoper il soddisfacimento degli standard
urbanistici, la quota eccedente viene acquisita&Cadahune a titolo oneroso, nel momento in
cui e ritenuta necessaria per la funzionalita deligio pubblico.

Le aree a servizi pubblici individuate sulla caradg di P.R.G. non possono essere
monetizzate, neppure parzialmente.

Le aree destinate a servizi pubblici individuatibestavole di Piano, cedute od assoggettate
ad uso pubblico non possono essere utilizzatealeblo degli indici di densita edilizia ed
utilizzazione fondiaria. Tale criterio non si amaliper le aree di nuovo impianto in cui
I'edificabilita deriva dall’utilizzo di indici di @nsita edilizia ed utilizzazione territoriale.

18. Le nuove attivita produttive (artigianato dendzio, terziario direzionale,
commerciale, turistico-ricettivo, ricreativo, eccdmmesse nelle aree a destinazione
residenziale devono essere dotate di spazi pubbligrivati da assoggettare ad uso
pubblico, per attrezzature al servizio degli stassediamenti, nella misura e con le
modalita previste dall’art. 21 della L.R. n. 56/79F s.m.i. Nel caso di piccole attivita e di
esercizi commerciali di vicinato, qualora I'impianirbanistico non consenta il reperimento
dei suddetti spazi, € ammessa in alternativa laetim@azione in misura equivalente.

19. La Variante strutturale n. 13 sottopone aera#ione del vincolo espropriativo le
aree pubbliche per servizi e attrezzature non ancealizzate, fermo restando quanto
specificato nei seguenti commi. Tali aree sono nglieate all’esproprio per pubblica utilita,
secondo le modalita ed i limiti fissati dal D.P&giugno 2001, n. 327, e dalle presenti
norme di attuazione.

20. Le aree pubbliche previste normativamentertogeaficamente all'interno di aree
edificabili di nuovo impianto, sottoposte a S.UdEa permesso di costruire convenzionato,
non sono sottoposte a vincolo preordinato all’egpooin quanto costituiscono fabbisogno
insorgente da realizzarsi unicamente in attuazitatie stesse previsioni edificatorie.

21. Le aree pubbliche a diretto servizio di ar@diaabili di completamento, anche non
soggette a S.U.E. od a permesso di costruire caioato, se sottoposte a vincolo
espropriativo da piu di cinque anni e costituenicamente soddisfacimento di fabbisogno
generato dalle stesse e non fabbisogno pregresdagsesuto edilizio circostante, non sono
soggette a reiterazione del vincolo se sono in retEp di chi ha titolo per attuare le
suddette aree edificabili. Esse costituiscono dquarde a servizi da cedersi secondo la
localizzazione riportata sulla cartografia di Piannicamente in attuazione delle previsioni
edificatorie sui lotti a cui sono collegate.

22. Le aree destinate alla realizzazione delpera pubblica riguardante la “
Condotta di adduzione a servizio della rete Acquedtm Langhe e Alpi Cuneesi “
prevista con la Variante Semplificata 2023 sono og@fo di vincolo preordinato



all'esproprio o di imposizione di servitu pubblica secondo quanto definito

nell'apposita documentazione redatta ai sensi del.B.R. 327/01 e s.m.i.. Per tali aree

si prescrivono altresi le seguenti disposizioni:

a) é stabilita una fascia di rispetto inedificabiledi mt. 4,00 (mt. 2,00 per ogni lato
rispetto allasse della condotta) da calcolarsi sléffettivo tracciato dell’opera
realizzata,

b la predetta fascia di rispetto € soggetta a setuidi condotta che comporta :

- 'obbligo in capo al proprietario del fondo servente di utilizzare la fascia asservita
compatibilmente con la presenza della condotta idca e conseguente servitu;

- il divieto di edificazione nella predetta fascia;

- il divieto di piantumazione di alberi d’alto fusto in prossimita della condotta, al
fine di evitare interferenze con I'apparato radicak, tenuto conto della collocazione
e della profondita del loro interramento;

- 'obbligo al proprietario del fondo servente didare preventiva comunicazione al
Concessionario di qualsiasi intervento straordinam o di innovazione all'interno
della fascia al fine di consentire I'accertamento ella compatibilita dell’'intervento
con la condotta presente nel sottosuolo;

- il divieto di compiere qualsiasi atto che costitisca intralcio ai lavori da eseguirsi o
pericolo per l'impianto, ostacoli il libero passag@, diminuisca o renda piu
scomodo I'uso e 'esercizio della servitu;

c) il beneficiario / concessionario ha diritto di &cesso alle proprie opere ed ai propri
impianti con il personale e i mezzi necessari pealsorveglianza, la manutenzione,
I'esercizio e le eventuali riparazioni o sostituzioi ed i recuperi;

d) durante I'esercizio della servitu, gli eventualiulteriori danni prodotti alle cose, alle
piantagioni ed ai frutti pendenti in occasione di eentuali riparazioni, modifiche ,
sostituzioni, recuperi, manutenzioni, esercizio déimpianto, saranno determinati
di volta in volta e liquidati a chi di ragione;

e) I'area occupata dalla realizzazione della cabindi manovra contrassegnata con la
sigla Fi3 ubicata nella particella catastale N.19al Foglio 11 € compresa nelle “Aree
ed ambiti per attrezzature e servizi di interesse @nerale per servizi tecnici
pubblici” di cui all'art.6.7,comma 3.



Art. 6.7 - Aree ed ambiti per attrezzature e sérglizinteresse generale cimiteriali (Fc),
socio sanitarie e ospedaliere (Fo), e per sermaiiti pubblici (Fi)

1. L’ambito Fc e riservato a impianti cimiterialoro servizi, ai possibili relativi
ampliamenti previsti dal P.R.G.. Il Piano individualla tavola di progetto 3.0 quegli
edifici e manufatti esistenti che, per il loro sifieo carattere monumentale e storico-
architettonico, sono da assoggettare a escluganventi di restauro.

2. L’ambito Fo, compreso in centro storico, risyltavalentemente occupato da edifici
destinati ad attrezzature ospedaliere e socioaaitSugli edifici esistenti sono ammessi
gli interventi meglio precisati nella tavola 4.0ptbgetto. E’ consentita la ricostruzione con
pari cubatura, purché con nuova destinazione ofipei@ socio sanitaria, degli edifici
assoggettati a intervento di demolizione e ricastme, rispettando gli allineamenti dei
fabbricati esistenti e le altezza fissate dal tipontervento ammesso . Sul volume a due
piani fuori terra facente parte del fabbricato asbero, posizionato a Ovest sull'incrocio
tra via Garneri e via Ospedale € ammessa la ftistazione edilizia di tipo B con
possibilita di sopraelevazione sino ad un massim® giani fuori terra e altezza pari a
guella del fabbricato principale adiacente. E’ arssaela realizzazione di volumi tecnici e
di bassi fabbricati con altezza massima di mt. 3i@@ispensabili alla funzionalita
dell'impianto, purche non costituenti aggiunta dpante. Le opere debbono essere
predisposte da Enti pubblici e rispettare le disposi delle leggi e dei regolamenti vigenti
in materia.

3. Gli ambiti destinati a servizi tecnici comprendoril (impianto di depurazione-); ed
Fi2 (serbatoio acquedottd)i3 ( cabina di manovra).

4. In Fil, stante la sua collocazione in area ahits idrogeologico, si ammette |l
completamento delle attrezzature esistenti, senmali@menti; sono altresi ammessi
interventi di manutenzione e le opere necessamaraenerlo in efficienza, secondo quanto
prescritto dalla relazione geotecnica specificegata al P.R.G.; eventuali progetti di
potenziamento dovranno sottostare ad ulteriorefivaridi fattibilita geotecnica, ed
eventualmente potranno comportare una diversaitaeaione, da stabilirsi mediante
apposita variante al P.R.G. vigente. In Fi2 sononassi gli interventi manutentivi, la
realizzazione di eventuali volumi ed attrezzatwgeniche funzionalmente indispensabili
all'impianto e ad un suo eventuale potenziamento.



